Ein Viertel macht schon mit

Flaichenmanagement | »Mehrraum statt Leerraum« lautet Erwin Straubingers Devise

Seit zwei Jahren ist Erwin
Straubinger flr die Stadt
als Flachenmanager tdtig.
Wie kommt er voran?
Welche Bereiche hat er
bereits in Angriff genom-
men?

Albstadt. Wie aufwendig es
fiir Erwin Straubinger, den
Flichenmanager der Stadt
Albstadt ist, innerdrtliches
Flichenpotenzial zu aktivie-
ren, zeigt seine Bilanz nach
den ersten zwei Jahren.

Beispiel leer stehende
Wohnrdume: Im zweiten
Quartal 2021 hat der Flichen-
manager ermittelt, in wie vie-
len Gebduden seit lingerem
niemand mehr mit Wohnsitz
gemeldet ist, und 362 Eigen-
tiimer solcher Gebdude ange-
schrieben. Immerhin 82 von
ihnen - knapp ein Viertel - ha-
ben die Einladung zu Bera-
tungsgesprichen angenom-
men. In 45 Fillen rechnet die
Stadt inzwischen mit einer
kurzfristigen Reaktivierung
der Wohnungen, und in eini-
gen davon ist diese sogar
schon in Gange: 15 Antrige
auf Wiedervermietungspra-
mie sind geplant oder gar be-
reits gestellt worden, berich-
tet Straubinger. Fiir fiinf Ob-
jekte planten die Eigentiimer
Antrige im Rahmen des Ent-
wicklungsprogramms landli-
cher Raum (ELR), fiir drei Ob-
jekte soll eine Forderung im
Rahmen des kommunalen
Abbruchprogramms  bean-
tragt werden.

Mit demselben Prozedere
im Hinblick auf die Reaktivie-
rung leer stehender Gewerbe-
flichen hat Straubinger {ibri-
gens erst begonnen: »Die Ge-
werbebrachen sind gréfRten-
teils erhoben und die Besitzer
zum Teil schon angeschrie-
ben wordeng, berichtet er. Fiir
eine Bilanz sei es allerdings
noch zu friih.

Getreu der Devise »Innen-
entwicklung vor Aullenent-
wicklung« ist Straubingers
Arbeit aber vor allem wichtig
fiir die Aktivierung leer ste-
hender Grundstiicke. Dabei
unterscheidet der Flichenma-
nager zwischen gréReren Fli-
chen, bei denen baurechtliche
oder erschliefungstechnische
Hindernisse bestehen, und
Bauplitzen, welche die Eigen-

wie in Onstmettingen an der Schmiecha (oben).

tiimer aus privaten Griinden
nicht verkaufen wollen.

Sein Fazit: Vor allem die
Eigentiimer der Ersteren nut-
zen das Beratungsangebot der
Stadt - ebenso wie Investoren,
die dort bauen wollen.

Wie aber geht Straubinger
vor? Zunichst hat er die Erhe-
bung iiber Bauliicken, Gewer-
bebrachen, untergenutzte Fli-
chen, Entwicklungsflichen
und so genannte Schrottim-
mobilien aktualisiert und er-
ginzt, hat eine einheitliche di-
gitale Informationsgrundlage
geschaffen. Danach haben die
Eigentiimer der Bauliicken
Post von der Stadt bekommen
- mit einem Gesprichs- und
Beratungsangebot.

In einer Gesamtiibersicht
hat der Flichenmanager die
Grundstiicke dargestellt, de-
ren Eigentiimer verkaufsbe-
reit sind, und diese Ubersicht
auf die Internetseite der Stadt
Albstadt gestellt - anonymi-

siert. »Sobald jemand an
einem Grundstiick Interesse
zeigt, nimmt die Stadt mit den
Eigentiimern Kontakt auf«, er-
klért Straubinger. »Den Eigen-
tiimern steht es dann frei, mit
dem Interessenten Kontakt
aufzunehmen.« Ab diesem
Zeitpunkt bleibe die Stadt
aber aullen vor: »Wie viele
private Grundstiicke den Be-
sitzer tatsdchlich gewechselt
haben, erfahren wir nur
manchmal, sofern der Besit-
zer uns das mitteilt.«

Bei Bedarf erhalten die
Eigentiimer auch stidtebauli-
che Ideenskizzen und Testent-
wiirfe. Aullerdem konnen sie
sich iiber finanzielle Forder-
moglichkeiten beraten lassen
und bekommen Hilfe, wenn
sie die entsprechenden Antri-
ge stellen wollen.

In Einzelfillen kauft die
Stadt auch Flichen, quasi als
Zwischenhindlerin, damit sie
ziigig und adiquat bebaut

Dank Erwin Straubinger werden aus Brachen (unten links) wieder bebaubare Flichen - innerorts,

Foto: Straubinger

werden konnen. Das Bera-
tungsangebot der Stadt ist
vielseitig: Straubinger beant-
wortet Fragen zu Nutzungs-
moglichkeiten von Grundsti-
cken, {iiber Zuschiisse aus
stidtischen Forderprogram-
men, und er hilft beim Stellen
von Férdermittelantrigen.
Welche gibt es? Die Wie-
dervermietungspramie  des
Landes betrigt bis zu 2000
Euro. Das Entwicklungspro-
gramm Lindlicher Raum ist
eine weitere Moglichkeit, Zu-
schiisse zu bekommen, und
auch die energetische Sanie-
rung wird in Kooperation mit
der Energieagentur Zoller-
nalb gefordert. Zudem gibt es
Stidtebau-Fordermittel  fiir
Gebidude in Sanierungsgebie-
ten und das stidtische Ab-
bruchférderprogramm.

WEITERE INFORMATIONEN:
» www.albstadt.de/Baufla-

chenpotentiale



